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Diizenli kentlesme faaliyetlerinin ol-
madg 1980°li yillarda miiteahhitler ma-
halle arasinda ingaatlar yapards. Tiirkiye
ekonomisindeki bitylime ve insanla-
rn beklentilerinin degismesi, son 10
yilda kentlesme konusunda ¢ok cid-
di yol alinmasini sagladi. Bu siirecte
Turkiye'de yapilasma konusunda
onemli mesafeler alindi.  Ozellikle
Istanbul, Bursa, [zmir gibi biiyiik kent-
lerde markali projelerin artmastyla bir-
likte bu projelere ev sahipligi yapacak
arazi arayuslart da hizlandi.

Siradan bir projeye gore 2-3 kat da-
ha pahalt olan markali konutlar, bu-
lunduklan bolgelere deger katarken ki-

mi semtlerin de 6ne cikmasim saglryor,
Bu semtler ya merkezi lokasyonlar ya
da deniz kenarmnda yer almalan ile 6ne
cikarken, ulagim sorunu olmayan uzak
semtler de prim yapmus durumda.
Konutta prim potansiyeli barindiran bu
bélgelerin éntmiizdeki ti¢ yil icinde
daha da degerlendirmeleri bekleniyor.

Ozetle Tiirkiye’de sehirlesme ko-
nusunda son yillarda aulan biiyik
adimlar, gecmiste pek de éne cikma-
yan bir¢ok semtin yildizimin parlama-
siru saglady. Gegmiste fabrikalara ve is-
yerlerine ev sahipligi yaparken giint-
miizde cazibe merkezi haline gelen
Istanbul‘daki Kazlicesme, Siitlice,

INENE NS T INY

Veliefendi ve Basin Ekspres Yolu,
Izmirdeki Basmane gibi semtler bunun
en giizel 6rmegi. Bu semtler kent mer-
kezine, ana arterlere yakinliklari, mer-
kezi konumlan ile kentsel déntisiime
odaklanan markali konut tireticilerinin
istahinu kabartiyor.

Istanbul, 1zmir, Adapazari, Bursa,
Gaziantep gibi biiyiik sehir merkezle-
rindeki talep nedeniyle konut arazile-
rinin gittikge azaldiginy, ingaat firmala-
rinin da biiyiik konut projelerini hayata
gecirmede zorluk yasadiklarim belirten
Garanti Mortgage Konut Projeleri
Mudiirti Olkan Kalaycioglu, “Bu durum
merkezlerdeki fabrika bolgelerini ve
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Dizenli kentlesmenin hizlanmasi ve nitelikli ingaat
projelerinde yasanan artis, istanbul'dan izmir'e,
Bursa'dan Eskisehir'e kadar Tiirkiye genelinde gelisen
kentlerde kimi semtleri konutta prim sampiyonu yaptt.
Merkezi lokasyon, ulagim altyapisindaki degisim,
universiteye, denize yakinlik gibi nedenler bu
balgelerin son Ug yilda ylizde 100'ti asan oranlarda
degerlenmesini saglad. Fabrikalara ve isyerlerine ev
sahipligi yapan Istanbul'daki Kazlicesme, Siitliice,
Veliefendi ve Basin Ekspres Yolu, Izmir'deki Basmane
gibi semtler artik bulunduklart kentin cazibe merkezi
haline geldiler. Yaptiklart primle goz kamastiran 20
semte iliskin bir arastirma hazirladik. Bu bolgeler
ondmiizdeki dénemde de cazibesini siirdiirecek ve
yatirtmaisint mutlu edecek potansiyele sahip.
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sehirdeki 20 semtte onimiizdeki i yila ilisk

orant
(%) Neden prim yopti?

550,0 Istanbul'un en glizel deniz manzarasina

sahip bolgelerinden biri olan semtte,

rezidanstan konuta ve otele kadar ¢ok

farklr liks projeler yapiliyor.
Universitelerin varligi, Ankara,
istanbul, lzmir ve Diyarbakir'dan
gelen gayrimenkul yatinmailarinin
yatirim yapmalari.

biiyiik arazili fabrika binalanni cazip ki-
liyor. Ozellikle Istanbul’da gecmiste
fabrika olarak kullanilan yerlerde bu-
glin kentin en degerli projelerinin ya-
pim devam ediyor. Kamu da daha 6n-
ce sehir merkezlerinde kullandig: fab-
rika, arazi ve depolanni, TOKI/EGYO
aracithifiyla konut projesi alanlarina
ceviriyor, Bu sekilde yeni alanlar kul-
laniarak yapilan her yeni proje ile bir-
likte, bu projelerden konut kredisi ile
vapilan satiglar da artiyor” diyor.

Kuzeybatt Gayrimenkul Degerleme
Genel Midiri Murat Ergin de, ulagim
altyapisinin giiclendirilmesi ve tiniver-
siteler sayesinde Istanbul basta olmak
tizere Tiirkiye'nin ¢esitli kentlerinde ko-
nutta prim potansiyeli barindiran boél-
gelerin ortaya ciktigini sdyliyor. Ergin,
“Insanlar konut alirken sadece evin ici-
ne degil, artik prim potansiyeli barmn-
dinp banndirmadigina da bakiyor” di-
yor,

Gelecek i o fiskin beklentler

Denize konumunun ve ulagim
altyapisinin getirdigi yabanc il?isiyle
onemli oranda prim potansiyeli
barindirdigi vurgulaniyor.

Baibakan'm kente iki yeni Universite
daha yapilacagini agiklamasi prim
yapmaya devam edecedi umudunu
yaratti.

Kentsélﬁént’j@ﬁm&é Istanbul'un en
$ok yatirimei ceken bélgesi olmasi
iyatlar sigratti.

Bogaz'a olan konumu, Gnemli
merkezlere yakinligi ile dikkat ceken
bélgenin kentsel donlstim
calismalarinin da etkisiyle prim

Avrupa'nin en bayik adliyesine ev
sahipligi yapmasi ve kent merkezine
yakinhgi ile 6ne cikti.

Gegmi;té ;a-ro;;)—l‘arak adlandirilan
bolge, Sinpas'in Incek Life projesinin
ardindan 6nemli prim yapti.

yapmasi bekleniyor.
Markali konut Greticilerinin birkag
aday birlestirip ofis, rezidans tarzi
karma projeler ?elistirdikieri bolgenin
prim Rgtansiye i yluksek. 5

Onamuzdeki g yil icinde nitelikli yaplw
stokunun artmasi ile fiyatlarin daha
da yukselmesi bekleniyor.

Istanbul'un ikinci Maslak'i olarak
adlandirilan Basin Ekspres Yolu'nun
en biydk avantaji Atatirk
Havalimani'na yakinlig.

Kentsel déntistim faaliyetlerinin
sirduga bolgenin yildizi parlamaya
baslad.

Havalimaﬁt Fﬁé&?&sunurulﬂk‘)fjigeden”w
gececek olmasi, m2 fiyatlarini
onumizdeki birkag yilda yukseltecek.

‘Metro aginin bdlgeye ulasmasi ile
bélgenin prim potansiyeli barindirdigi
belirtiliyor.

Finans Merkezi projesi ile

hareketlenen Bati Atagehir'e
akmllq: ile son yillarda hareketlenen
dlge, kentsel dénisim ile iyice

: Wgé_z_q_g_glmaya baslad.

Metro aginin bélgeye ulagmasi, Finans
Merkezi'nin haYa'ta geimesi ile
bolgedeki fiyatlarin yikselecegine
kesin goziyle bakilyor.
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Ekonomist dergisi olarak Istanbul,
Ankara, Tzmir, Bursa ve Eskisehirde
son 3-4 yilda yiizde 100’ asan oran-
larda prim yapan ve hala prim potan-
siyeli barmndiran semtleri arastirdik.
Semtleri belirlerken ayrica metro gibi
yasarm kolaylastrict altyapt projelerinin
yaratacag sinerjiyi de hesapladik.
Haberimizde bu semtlerin gelecekteki
prim potansiyelini de uzmanlara yo-
rumlattik. Asagida, son tig yilda yap-
tiklan prime gore siralanmus olarak, bu
semtlerle ilgili bilgiler yer aliyor.

ZEYTINBURNU
ATAKOY SAHIL YOLU

Son dénemde one cikan bolgelerden
biri, Atakéy-Zeytinburmu Sahil Yolu.
Istanbul ~ Bogazi'nn  ardindan
Istanbul'un en giizel deniz manzarasi-
na sahip olan bolgede, yillardir atil du-
ran arazilere rezidanstan konuta ve ote-
le kadar farkli liks projeler inga edili-
yor. Gegmiste de dikkat ceken bolge-

e yil
onceki

Bes sehirdeki 20 semtte Gniimiizdeki ii¢ yila iliskin umutlar biiyiik
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900 3.000
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nin son 2-3 yildan bu yana yildizi par-
ladi. Bir zamanlar tekstil sektoriintin
merkezi olan, kimi yerde gecekondu
bolgesi bulunan bu hatta, ti¢ yil énce
m? fiyatlart bin ila 3 bin TL arasinday-
ken, hayata gecirilen A plus projeler-
de bugiin m? fiyat: 13 bin TLlere ka-
dar ¢ikryor. Istanbul’un Miami'si olarak
da anidlmaya baglanan bélgede, Delta,
Astay, Sinpas, YDA Grup gibi ingaat
sektoriiniin 6nde gelen oyuncularinin
gelistirdigi projeler yer aliyor. Bolgenin,
manzarasi ve yabanci ilgisi sayesinde,
Onlimuzdeki ¢ yilda ciddi prim po-
tansiyeli barindirdigi vurgulantyor,

Degisim
oram
V&) Neden prim yaph?

250,0

_ Gelecek iyl fliski b

ESKISEHIR

BATIKENT
Tiirkiye'nin Venedik'i olarak anilmaya
baslanan Eskisehir, tiniversitelerinin
yaratugs hareketlilikle gayrimenkulde
yaunmcilar igin cazibe merkezi oldu. Iki
universite, bir agik égretim fakiltesi ve
meslek yiksekokullar bulunan kent-
te, kent merkezine yakin Baglar ve
Batikent bolgeleri 6n plana cikiyor.

Eskisehir Emlak Komisyoncular
Odast Baskam Gazi Celik, Ankara,
Istanbul, Izmir ve Diyarbakirdan gelen
gayrimenkul yatinmailarinin 1+1 daire
satin alarak yatinm yapma egiliminde
oldugunu bunun da m? fiyatlarin yiik-
selttigini sdyliiyor.

Kentte 6ne ¢ikan Batikent'te ti¢ yil
Once ortalama 400 TL olan m? fiyatla-
r bugiin 2 bin TLler seviyesinde.
Bagbakan’in kente iki yeni tiniversite
daha yapilacagini aciklamasi ile bél-
genin oniimiizdeki 3-4 yil icinde daha
da primlenmesi bekleniyor.

Hali¢ Kongre Merkezi'nin faaliyete  Bes yildizli turizm tesisi ve yonetim

900 3.000 2333

233,3

2200

200,0

200,0

Adalar manzara5|y-lé c;l-ikkat gékenﬂ

ge¢mesinin ardindan yatinmailarin

dikkatini cekmeye baglayan semt, otel
atinmlarinin da cazibe merkezi
aline geldi.

da anilan semt gelistirilen markah
konut projeleriyle son tc yilda ciddi
bir degisim yasad.

- Uia§|mr;1’ i:;géj-l-a-nta yéllrllarrma'y.ék;nm o
konumu, kent merkezine yakinhg,

gelistirilen markali konutlar bélgeye bek

deger katiyor.

Kent merkezine, Maslak'a ve metro
ulagimina yaklnhglc}(anmda gelistirilen
markal konutlar da bélgeye deger

katiyor.

biri olan Balat, kentte yasanan arazi
sikintisinin ardindan merkezi konumu
ile konut dreticilerinin dikkatini
cekmeye baslad.

 Avrupa Yakasi'nin Atasehir'i olarak _Istanbul Tema Park ile cazibe merkezi

binalarinin hizla artmasi, Hali¢ Port
?ibi projelerin hayata gecmesiyle m2
iyatlarinin artacag) tahmin ediliyor.

haline gelmesi, Atatiirk
Havalimani'na yakinhgi, TEM'e ve
Basin Ekspres Yolu'na yapilacak yeni
baglanti yollar ve metronun gelmesi
ile prim yapacak.
Maslak'a yakinligi ve ulasim aginin
gelifmesi ile bolgenin degerlenmesi
eniyor.

Seyrantepe'de Turk Telekom Arena
stadinin yanina Sisli Etfal
Hastanesi'nin tasinacak olmasi ve
metroya yakinlik, bdlgenin daha da
degerlenmesini saglayacak.

Istanbul'un en merkezi semtlerinden  Butik otel ve kiiciik isletmelerin daha

fazla 6ne cikmasi, Halic Port gibi
projelerin hayata ge¢mesi, bélgede
fiyatlan yukari tasiyacak.

K;rtal rﬁéfrosu, ardliyérgibi faktéi-ri;;le

semt, Anadolu yakasi metrosunun da birlikte deger kazanan semtte

etkisiyle kentsel dént‘]fﬂmde bne
cikan, mercek altina alinan

bélgelerden biri.

konutlarin 6ntimuzdeki yillarda
daha da deger kazanmasi bekleniyor.
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KADIKOY
FIKIRTEPE

Kentsel doniisiim projeleri konusunda
Istanbul'un en ¢ok yatirimei geken bol-
gesi olan Fikirtepe, ontmuzdeki do-
nemde gecekondu mahallesi gbrintii-
stinden styrilip markal konut projele-
rinin tissti olma yolunda hizli adimlar
atiyor. Bolgede bundan ti¢ yil 6nee 700
TL'ler seviyesinde olan m? fiyatlar bu-
giin yeni projelerde 2 ila 4 bin TLer se-
viyesine ulasti. Kadikdy ve Bogaz
Koprist'ne yakmlig ile dikkat ¢eken
bolge, kentsel doniisim caligmalarinin
da etkisiyle éniimuzdeki tic yil icinde
primlenecek.

KAGITHANE

CAGLAYAN
Avrupa'nin en buylk adliyesine ev sa-
hipligi yapan semtte yeni projelerin m?
fiyatlani son bir yilda yaklagik (i¢ kat art-
mig durumda. Semt, Sisli ve Taksim gi-
bi kent merkezlerine yakin konumu ile

Bes sehirdeki 20 semtte oniimiizdeki ti¢ yila iliskin umutlar biiyiik

g6z dolduruyor. Bundan ti¢ vil dnce
bin TLler seviyesindeki m? fiyatlar, bu-
giin maksimum 4 bin TL'lere ¢ikt.

Nurol GYO ve Dap Yapi'min ofis
projesi gelistirdigi semtte, markal ko-
nut Ureticilerinin de birka¢ aday: bir-
lestirerek ofis, rezidans tarzt gibi kar-
ma projeler yapmak igin 6n arastirma-
larda bulunduklari belirtiliyor. Bu du-
rumun da onimizdeki t¢ yil icinde
bolgedeki m? fiyatlarini artirabilecegi-
ne isaret ediliyor.

ANKARA

GOLBASI - INCEK
Ankara'nin gecekondulartyla tinli
semtlerinden biri olan Golbast Incek,
kentsel doniisiimle birlikte merkezi ko-
numuyla yildizi parlayan bolgelerden.
Gecmiste varos olarak adlandirilan
bolge, temali projeleri ile bulundugu
bolgeye deger katan Sinpag'in Incek
Life projesinin ardindan ¢nemli oran-
da prim yaptr. Ug vil 6nce m? fiyatlari-
nm 400-600 TL!ler seviyesinde oldugu
bélgede bugiin m2 fiyatlari bin 500 ila
2 bin 500 TL arasinda. Ug yil icinde de
nitelikli yap: stokunun artmast ile bél-
genin prim yapmasi bekleniyor.

GUNESLI

BASIN EKSPRES YOLU
Istanbul'un ikinci Maslak' olarak ad-
landirdan Basin Ekspres Yolu'nun en
buyiik avantaji Atatiirk Havaalani'na
yakinligi. Torunlar GYO'nun Mall of
Istanbul, Ege Yapr'min Batisehir ve Fer

Gelecek iic |Iﬁ ili;l(i beklentiler

Hali¢ bolgesindeki gelisim, Hali¢ Port
projesinin hayata gececek olmasi,

noktalarindan biri haline gelen semt, ulasim aginin gelismesiyle daha da

“Ug yil
onceki Simdiki
ortaloma  ortaloma  Degisim
m2 fiyat m2 fiyah orami
___ Bilge s () (%) Neden primyopt?
-7 Kasimpasa- 500 1.500 200,0 Rahmi Kog¢ Mizesi'nin yapimi ile
Aynalikavak sanat ve i§ dUnyasinin ugrak
konumu ile markal konut
Ureticilerinin ilgisi altinda.
Bursa-Niliifer 550 1.500 172,7 Kent merkezinde yasanan arsa
sikintisi nedeniyle Bursa'nin
genisleme bbl?esi haline gelen
Niltifer, nitelikli konut projeleriyle
prim yaptt.

b4 Ankara-KegiGren

2500

R

calismalariyla 6ne ¢ikan
semtlerden biri.

degerlenecek.

 Universitelerin varhg, kent merkezine
yakinlik ve gelistirilen nitelikli
projelerle prim yapmasi bekleniyor.

600 1.500  150,0 Son yillarda Ankara Bl uk§eh|r  Nitelikli yapi stokunun artmasi,
Belediyesi'nin kentsel donusim

havalimanina yakinlik ve ulagim
altyapisinin gelismesi ile bolgenin
degerlenme ihtimali yiksek.

6.000 _51:6,6 —Sahllyoia, deniz otobusu ve feribot Veliefendi Hipodrumu'nu da icine alan

seferlerinin gesitlenmesi, Marmaray 500 dénimluk alana sehir parki

projesi, Atakdy Marina ve

havalimanina yakinlik en dnemli

avantajlari.

yapilacak olmasi nedeniyle,
onumuzdeki Ug yilda ciddi prim
yapmasina kesin goéziyle bakiliyor.

2,000 1105 Merkezi konurr;hj is merkezi olmasi  Avantajli konumuna kentsel

ve trene yakinhg ile dikkat ¢ekiyor. dénlsumuin de eklenmesiyle prim

yapmasi bekleniyor.

Bakirkdy-Veliefendi
Iﬂiiﬁﬁﬁé&ﬁéﬁ? 950
FT] Sancaktepe 1.000  2.000

100,0 Ozellikle Samandira bélgesi ile

Bélgenin ormana yakinligi ve metro

dikkat ceken bolge, metro hattinin gtizergahinda olmasi nedeniyle
Gzerinde yer almasiyla avantajl bir gelecekte daha da degerlenmesi

konumda.

yardim aldik.

bekleniyor.

ﬁotSeg}rérrﬁlz bgfgefe}m buyiik bélami ug yil 6ncesine kadar A L{g A Plus kesime | n‘;'tap edernlr‘:cr)wrmojeleri barindirmiyordu. Metrekare bayuklikleri
mustakil apartmanlarin ortalamalarindan olusturuldu. Bugtn itibariyle sosyal imkanliar

] enis, blylk oturumlu, nitelikli konut projelerinin
devreye girmesi, bu bélgelerdeki ortalama metrekare fiyatiarinda blylk dedisim yasatti. Fiyat araliklar icinde belirlerken Kuzey Bati Gayrimenkul'den de
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Yapr'nin [stwest projeleri bolgeye de-
ger kattyor. Bundan Ug yil kadar dnce
900 bin TLler seviyesinde olan m? fi-
yatlari, bugiin 2 ila 4 bin TL arahginda.

istanbul'da rayli sistemlerin emlak
degerleri Ustinde buiylk etkisi oldu-
gunu, rayl sistemin ulagtigt yerlerde fi-
yat artiglarimin yasandigint belirten
EVA  Gayrimenkul  Degerleme
Dangmanlik Uzmani Gokgen Tagkin,
“Oniimiizdeki yillarda Basin Ekspres
bélgesi rayh sistemlerin kesistigi bir bol-
ge konumuna gelecek. Marmaray'm
hizmete girmesiyle de tiim rayl sis-
temlerin gectigi glizergahlarin civarin-
da bulunan emlaklarda yiksek deger
artig1 goralecek” diyor.

Havalimam metrosunun bolgeden
gececek olmasy, m? fivatannt éni-
mizdeki birkag yilda yukan tasiyacak.
TEM'den baslayarak bélgeye doniik
veni yollarin yapilmasi giindemde.
Ayrica 15'in tizerinde projesi baglayan
ya da devam eden turizm tesisinin dev-
reye girecek olmas: bolgenin ¢ehresi-
ni daha da degistirecek.

3 MALTEPE

BASIBUYUK
Kentsel doniisiim faaliyetlerinin stir-
diigii bolgenin yildizi parlamaya bas-

ladi. Maltepe'nin yeni gelisim alani ola-
rak one gkan bolgede tic yil dncesin-
de konutlarin m? fiyatlari 400-500 TL
araligindayken bugtin bin-2 bin TL'lere
ulasti. Metro aginmn ulasmas: sayesin-
de bolgenin prim yapacagi belirtiliyor.

ATASEHIR

SERIFALI
Finans Merkezi projesiyle hareketlenen
Bat1 Atasehir’e yakinligi sayesinde son
yillarda yildizi parlayan bolge, kentsel
dénisiimle birlikte hareketliligini art-
tirarak devam ettiriyor. Agirlikls olarak
konut projelerinin goriildugi bolgede
ofis projelerinin de ver alacag: tahmin
ediliyor.

Ulagim projeleri anlaminda da bol-
gede tist dlgekte planlanan toplu ula-
stm projelerinin  oldugu biliniyor.
Finans Merkezi projesinin hayata gec-

mesi ile birlikte bolgede doygunluga
ulastigi diigtiniilen konut ve ofis piya-
sasinda yeniden bir canlanma yasana-
cag1 yurgulantyor.

Bolgedeki m? fiyatlari ii¢ yil once
bin TL civarindayken, bugiin 3 bin 500
TL seviyesinde. Metro agmn bolgeye
ulasmasi, Finans Merkezi'nin hayata
gecmesinin Snimiizdeki ti¢ yilda bél-
gedeki fiyatlan daha da yukseltecegi-
ne kesin goziiyle bakiliyor.

EYUP

SUTLUCE
Halic Kongre Merkezi'nin faaliyete
gecmesinin ardindan yatiumerlarin dik-
katini cekmeye baslayan semt, otel ya-
urmlarnin da cazibe merkezi haline
geldi. Su anda bolgede Rixos'tan
Amplio'ya kadar cesitli yatrmailarn
besyeni otel yapmast giindemde.
Konut projelerinin yiikselmeye bagla-
chgr semtte Nef de ofis projeleri basgla-
tan sirket oldu. Birgok ingaat sirketinin
bolgeyi mercek altina aldigs belirtiliyor.
Hali¢'in kiyisinda yer alan semtin 6ni-
miuzdeki donemde Bogaz'a rakip ol-
mast bekleniyor. Ortadogu ve Avrupali
fonlarin mercek altina aldip1 semtte t¢
vil énce ortalama bin TL olan m? fi-
yatlari bugiin 3 bin 500 TL'yi ast1.

rimenkul
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Agaoglu YKB

LN
"Primyapacak
bélgeleri seciyoruz'

“Projelerimiz icin yer segerken
prim yapacak balgeleri tercih
ediyoruz. Bakirkdy 46
projesindeki konutlarin
m2sini yaklasik 10 bin TL'den
satisa cikardik. Bolgedeki
gelisime baktigimizda
projemizden daire alanlarin
yiizde 100 kazanacagint
diistiniiyorum. Yaptlacak sehir
parki da bolgeye piyango
vurmasint sagladi”

CANSEL T. YAZICI
Deger!gme GM

Eva Ga

‘Bircok bolgenin
yildizt parlad!’

“Kentsel doniigiim yasasinin
¢tkmastyla Istanbul'un
merkezinde yer alan, gecmiste
6ne ¢lkmayan birgok balgenin
yildizi parlad. Bu bolgelerin
onimiizdekidonemde de prim
yapmasint bekliyoruz. Grnegin
Kagrthane, Kartal gibi semtler
sonyillarda one clkmaya
basladilar. Ulagim aginin
gelismesi de bu bélgelerin prim
yapmasina katki sagliyor.”

HAKAN ERILKUN
Altin Emlak GM

"Konum etkili"

“Istanbul ve Anadolu'nun
gesitli kentlerinde bircok semt
ve bolge son 2-3 yilda 6nemli
oranda prim yaptt. Prim yapan
bolgeleri inceledigimizde
merkezi lokasyon ve ulagim
aginin gelistigi bolgeler
oldugunu gortiyoruz.
|stanbul'da ise Siitliice gibi
uzun yillar sessizligini koruyan
ancak denize olan konumu ile
dikkat ceken semtler 6ne
cikmaya basladi”

;

abanci fonlarin
ilgilisivar”

“Ozellikle [stanbul'da sehir
merkezine yakin konumlu
ancak nitelikli yapi stoku
barindirmayan Seyrantepe,
Kagithane gibi semtler &n
plana cikmaya basladt.
Bununla birlikte Siitliice gibi
denize konumlu bélgeler de
gne cikiyor. Ayrica
Ortadogulu ve Avrupalt
fonlar da bu bolgelere ilgi
duyuyor.”
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Bolgedeki bes yildizli turizm tesisi
ve yonetim binalannin hizla artmasi ve
Halig Port gibi projelerin hayata gec-
mesi oniimiizdeki ti¢ yil icinde m? fi-
yatlanm artiwracak.

m KUCUKCEKMECE
ATAKENT
Avrupa Yakasi'nin Atasehir'i olarak da
anilan semt, Sinpag’tan Inanlar Insaat’a
kadar iiretilen markali konut projeleri
ile son ti¢ yilda ciddi bir degisim yasa-
di. Semtte bundan ¢ yil 6nce ortala-
ma 900 TL'ler seviyesinde olan m? fi-
yatlar1 bugiin 2-4 bin TL arasinda.
Istanbul Tema Park projesi ile yer-
li ve yabanct turist cekmesi, cazibe mer-
kezi haline gelmesi beklenen bolge
Atatiirk Havalimani'na yakinlig, TEM'e
ve Basm Ekspres Yolu'na yapilacak ye-
ni baglant: yollari, metronun gelmesi ile
oniimiizdeki dénemde prim yapacak
semtlerden.

KAGITHANE

AYAZAGA
Ulagsim baglanti yollarina yakin ko-
numu ve kent merkezi icinde yer al-
mast ile blge son donemde tim gay-
rimenkul gelistiricilerinin dikkatini
cekiyor. Bolge, Agaoglu My Home

MAKBULE Y. MAYA
TSKB Gayrimenkul
Degerleme GM

"Projeler bolgelert

R :
gelistiriyor’
*|stanbul'da Ginesli, Kartal,
Seyrantepe, Kagithane, Sancaktepe,
Eyuip gibi semtlerde proje
lansmanlart birbirini izliyor. Istanbul
icindeki gelisme bolgeleri ve
trendlere baktigimizda ise 2013
basindan itibaren lansmant yapilan
konut ve karma kullanim projelerinin
bulunduklari bolgelerie benzer seyir
izliyor. Anadolu'da da Bursa, lzmir
gibi biiytik kentlerde 6ne cikan
bolgeler meveut.”

Maslak projesinin yaninda ¢ok sayi-
da sirketin mercegine girmis du-

rumda. TSKB Gayrimenkul
Degerlendirme Genel Mudird
Makbule Yonel Maya, Istanbul'un
merkezi noktalarinda gizli kalms ki-
mi bolgelerin kentsel déniisiim ¢a-
lismalar ile 6ne cikacagina isaret edi-
yor. Kagithane Ayazaga-Seyrantepe
bolgesinin de Avrupa Yakasinin
one cikan bolgeleri arasinda yer al-
digini ifade ediyor.

Bolgede gecmiste 700-1.100 TL
arasinda degisen m? fiyatlari yeni pro-
jelerle birlikte 2 ila 4 bin TLlere ulas-
t1. Bolgedeki buyik fabrikalann ta-
sinma stireci gittikce daha bayuk bir
hizla devam edecek. Maslak'a yakin-
1151, ulagim aginin gelismesiyle bolge
tic yil icinde daha da degerlenecek.

KAGITHANE

SEYRANTEPE
Kagithane, Cendere Caddesi boyun-
ca halihazirda buyik gelistirici fir-
malarin &zellikle ticari kullanimh
projeleri devam ediyor. Mesa-Ferko
ortakligi tarafindan insa edilip zemin
katt Metro Grossmarket olarak kul-
lanilan ve st katlarnt ofis olarak
planlanan proje, Sur Yapi tarafindan
insa edilen AVM projesi, Eroglu
Grubu'nun Ofishane projesi, Nef 11
Kagithane projesi bolgenin degerini
artiriyor.

Bundan ii¢ yil énce m? fiyatlari-
nin bin TL'ler seviyesinde oldugu
bolgede m? fiyatlan maksimum 3 bin
500 TLler seviyesinde. Ttrk Telekom
Arena Stadinin yanmna Sisli Etfal
Hastanesi'nin tagmacak olmasi ve
metro glizergahina yakinlik, bolgenin
oniimuzdeki tic yil icinde daha da
degerlenmesini saglayacak.

EYUP

m BALAT

fstanbul'un en merkezi semtlerinden
biri olan Balat, kentte yasanan arazi
sikintisinin ardindan merkezi konu-
mu ile konut treticilerinin dikkatini
cekmeye basladi. Tarihi eserleriyle
UNESCO’nun kiiltlir mirasi listesine
giren semtte m? fiyatlar1 bundan Gg
yil 6nce bin 500-2 bin 500 TL iken
bugiin 2 bin ila 10 bin TL arasinda de-
gisiyor. Semtte baslayan yenileme ¢a-
lismalari hizla ilerlerken, Dinsel zi-
yaretlerin ve kltiirel faaliyetlerin ar-
tacag bir yagsamin bekledigi bolge-
de, butik otel ve kiicik isletmelerin
daha fazla éne ¢ikmasinin ve Halic
Port gibi projelerin hayata ge¢mesi-
nin fiyatlart yukari tasimas: bekleni-
yor.

KARTAL
RAHMANLAR

Kartal''n sahil kesiminde yer alan
semt, Adalar manzarastyla dikkat ce-
kerken Anadolu Yakast metrosunun
da etkisiyle kentsel déntisimde dne ¢1-
kan ve mercek altina alman bolgeler-
den biri. Rayl sistemin ulastig1 yerler-
de yaganan fiyatartiglarinin devam et-
tigini vurgulayan EVA Gayrimenkul
Degerlendirme Darugmanlik Uzmant
Gokgen Taskin sunlan soyliyor:
“Kadikéy-Kartal metro hatt civarinda-
ki yiiksek emlak degeri artist buna en
giizel 5mek. Usktidar-Sancaktepe met-
ro hatti ile Marmaray'mn hizmete gir-
mesiyle Gebze-Halkali hatt cevresin-
de de ayni yiiksek duzeyli artig bek-
leniyor. 2016’da Uskiidar-Cekmekéy-
Sancaktepe metrosunun devreye gir-
mesiyle ayni gelisme yaganacak. Hat
boyunca yer alan projelerde ¢ok cid-
di bir artis dngdriiyoruz.”

Bundan ti¢ yil énce ortalama m?
fiyatlart 500 TL'ler seviyesinde olan
semtte m? fiyatlari bugiin bin 500
TL'lere ulasti. Kartal metrosu, adliye
gibi faktorler semte onimiizdeki tg
vil icinde deger katmayi stirdirecek.

Ege Yapi Group Yonetim Kurulu
Baskam Inang Kabadayi, bolgenin
verli yatinmeilann yarmu sira yabanct
fonlarin da ilgisini ¢ektigini sdyliiyor.

.
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KAPAK KONUSU

m KASIMPSASA
AYNALIKAVAK

Rahmi Ko¢ Miizesi'nin yapimu ile sanat
ve is diinyasinin ugrak noktalarindan
biri haline gelen semt, konumu ile mar-
kali konut treticilerinin mercegi altin-
da. Halic manzarast ile de dikkat ceken
semtte m? fiyatlart bundan ti¢ yil &énce
ortalama 500 TLler seviyesinde iken
bugiin bin 500 TL'ler seviyesine ulagt1.
Hali¢ bolgesindeki gelisim, Halig Port
projesinin hayata gecmesi ile 6ni-
miizdeki tic yilda bolgenin cok daha
degerlenmesi ~ bekleniyor. Al
Agaoglu'nun da aralarinda bulundugu
birgok isadamimnn semite arazi toplama
caligmalar: yaptiklan belirtiliyor.

BURSA

NILUFER
Kentin son yillarda en ¢ok tercih edi-
len merkezlerinden biri olan semt, ge-
ligtirilen markal konut projeleri ile dik-
kat cekerken poptilerligini gelecekte de
koruyacak. Universitelerin varlig,
Ortadoguw’dan gelen yatiimecilarin ilgi-
si, kent merkezinde arsa kalmayigi ne-
deniyle prim yapan semite {i¢ yil dnce
konutlarin 550 TL civarinda olan m? fi-
yatlar1 bugiin bin 500 TLlere kadar
ulasti. Kente 6zellikle Arap turistin yo-
gun ilgisi var. Bu ilginin devam etme-
si ile birlikte énimiizdeki donemde
semtin daha da prim yapmast bekle-
niyor.

Bursa’da, son yillarda niifusunun
yogun olarak ikamet ettigi yerlegim
alanlari arasinda Nilifer, Osmangazi ve
Yildinm ¢ne ¢kugma dikkat ¢eken
TSKB Gayrimenkul Degerleme Genel
Mudira Makbule Yonel Maya,
“yzellikle biyiik insaat firmalarinin ya-
tinmlannim da sehrin giriltistinden
uzak, daha planh gelisen Niliifer'e y&-
nelmekte oldugunu goriryoruz” diyor.
Maya, 10 vil icinde Niliifer ilgesinde
imara cok fazla yeni yerin agilacagimni
ve ¢ok ragbet grecegini sdyliiyor,

ANKARA

KECIOREN
Ankara’min gecekondu bolgelerinden
biri olan Kecioren, son yillarda Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi'nin kentsel do-

niistim caligmalanyla 6ne ¢ikan semt-
lerden biri oldu. Havalimani korido-
runda yer alan bolge bu ézelligiyle ge-
lecek vaad eden bolgeler arasinda gos-
teriliyor. Bolgede tc yil énce 600
TL'ler seviyesinde olan m? fiyatlar bu-
giin bin-2 bin TL arasinda degisiyor.
Nitelikli yapr stokunun arttigt bol-
genin havalimanina yakinhgi, ulagim
altyapistnin gelisiyor olmast gibi ne-
denlerle éniimiizdeki tg yil icinde da-
ha da degerlenecegi tahmin ediliyor.

BAKIRKOY
VELIEFENDI

Yakin zamana kadar niteliksiz ve ¢ar-
pik yapilagmanin yogun oldugu bolge,
son donemde otel ve rezidans proje-
lerindeki artisla dikkat cekiyor. Arsa
bulmanin zor oldugu bolgede, deniz
otobiisi sefer sayisinin artmast feribot,
Marmaray projesi, Atakdy Marina ve
havalimanina yakimlik en dnemli avan-
tzjlart olugturuyor. Orta ve Ust gelir
gruplanini hedef alan projelerin artugt
bolgede, bundan ti¢ yil 6nee 2 bin 500
TL olan m? fiyatlar, nitelikli projelerle
bugiin 2 bin-10 bin TL arasinda degi-
siyor.  Bakiwkdy'de  Veliefendi

Hipodrumu'nu da igine alan 500 do-
nimliik alanin sehir park: yapilacag-
nin aciklanmastyla, bolgenin dntimiiz-
deki ti¢ yil icinde prim yapmasina ke-
sin gdziyle bakiltyor. Gegtigimiz haf-
talarda Bakirky 46 projesini satisa ¢i-
karan Agaoglu insaat Yonetim Kurulu
Baskan1 Ali Agaoglu, yeni sehir parki-
nin  Bakirkdy, Zeytinburnu = ve
Bahcelievler'in kaderini degistirecegi-
ni, bu bolgelerin prim potansiyelini ar-
tracagini soyliyor.

IZMIR
BASMANE

tzmir'de Yeni Kent Merkezi Imar
planlart ile gehir merkezi Basmane,
Bayrakli-Salhane-Turan ve ozellikle
Liman arkasi bolgesinde turizmi de des-
tekleyecek, ticaret ve kiltiir kullanim-
li ézel planlama alanlar: olugturuldu.

Kentin en cok prim yapan semtle-
rinden biri olan Basmane, merkezi ko-
numu ile kentsel déniisimde goz ka-
masgtiriyor, Semtte ti¢ yil énce konut-
larin m? fiyatlar ortalama 950 TL sevi-
yesinde iken bugtin ortalama 2 bin TL
oldu. Ontimiizdeki yillarda Basmane
gibi semtlerde ihtiyaca yonelik konut
projelerinin gelistirilmesi bekleniyor.
Merkezi konumu ve tren istasyonuna
yakinligs ile kentsel doniisimle 6nii-
miizdeki tic yilda daha da primlenecek.

izmir Emlakgilar Odast Bagkan
Mesut Giileroglu, Izmirin yapilasma
atagina girmesiyle kentte Basmane’nin
de aralarinda oldugu bircok bélgenin
degerlendigini soyliyor.

SANCAKTEPE

Anadolu Yakasi'nin son yil-
larda o6ne cikan bolgelerinden biri
olan Sancaktepe Ozellikle Samandira
bolgesi ile dikkat ¢ekiyor. Metro hatu-
nin tizerinde yer alan bélge bu ézelli-
giile de avantajli bir konumda. Sinpas,
Agaoglu, 216 Yapi gibi markali konut
iireticilerinin proje gelistirdikleri bol-
gede ti¢ yil dnce bin TLler seviyesin-
de olan ortalama m? fiyatlar bugiin 2
bin TLlere ulagmis durumda. Bolgenin
ormana yakinlig ve metro glizerga-
hinda olmastyla dniimiizdeki ti¢ yida
daha degerlenmesi bekleniyor.
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